Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Vibytorpsparken

Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

769640-2069

Rakenskapsaret

2025

1-3
5-6

8-13
14

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Vibytorpsparken 1(14)
Org.nr 769640-2069

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vibytorpsparken avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Vibytorpsparken bildades i juli 2021 och ar ett privat bostadsforetag
som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent
boende utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Vibytorp 1:269 i Hallsberg och inflyttning skedde i december 2022.
Foéreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-07-21

Foreningen saknar underhallsplan, men foljer en enklare atgardsplan.

Fastigheter

Bostadsrattsforeningen Vibytorpsparken ager fastigheten Vibytorp 1:269.

Foreningen har pa fastigheten uppfort 21 st bostadslagenheter i radhusform. Total bostadsarea
i foreningen ar 1 655 kvm.

Foreningen har sitt sate i Hallsberg.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie
stamma

Lillemor Pettersson Ordférande 2026

Monika Jansson Ledamot 2026

Jaana Medin Ledamot 2027

Karina Lindh Ledamot 2027

Lars Ostlund Ledamot 2026

Filippa lvarsson Suppleant 2027

Revisor och 6vriga funktioner

Ordinarie revisor Uppdrag
Asa Axell Extern revisor BoRevision Sverige AB
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Bostadsrattsforeningen Vibytorpsparken
Org.nr 769640-2069

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Arsavgifter 1499
Balansomslutning 51 686
Rorelsemarginal (%) 28
Soliditet (%) 62
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 906
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 100
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 11 760
Sparande per kvm (kr/kvm) 186
Rantekanslighet (%) 13
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 32

2024
1479
52 289
25

62

894

100
11 880
157
13
119

2023
1484
52 911
22

62

897

100

11 900
94

13
182

2022

0

53 709
0

0

0

0

12 000
-6

0

0
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Jamférelsesiffrorna mellan aren blir missvisande da medlemmarna flyttade in december 2022

och det darmed inte finns intakter och kostnader for ett helt rakenskapsar.

Varme ingar inte i féreningens arsavgift eller energikostnad. Varme debiteras medlem direkt

fran leverantor.

Upplysning vid forlust

Foéreningen har ett forlustresultat pa grund av féreningens avskrivningar pa fastigheten.

Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet och de ska darmed kunna bygga upp en

underhallsfond trots ett forlustresultat.
Forandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 29790 3 860
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny
rakning
Arets avsattning
yttrefond
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 29790 3 860

Fond yttre
underhall

99

50

149

Balanserat
resultat

-760

-486

-1 296

Arets
resultat

-486

486

-437

-437

Totalt

32 503

-437

32 066
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Bostadsrattsforeningen Vibytorpsparken
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsatts till underhallsfond
i ny rakning 6verféres

-1 295 699
-436 970
-1 732 669

99 300
-1 831 969
-1 732 669

3 (14)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 3 1498 935 1479 219
Ovriga rérelseintakter 4 1 4 466
1 498 936 1483 685
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5 -314 648 -374 943
Personalkostnader -21 027 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -745 548 -745 548
-1 081 223 -1 120 491
Rorelseresultat 417 713 363 194
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar 0 11 900
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1116 413
Rantekostnader och liknande resultatposter -855 799 -861 096
-854 683 -848 783
Resultat efter finansiella poster -436 970 -485 589
Resultat fore skatt -436 970 -485 589
Arets resultat -436 970 -485 589
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Org.nr 769640-2069

Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 51 211 227 51956 775
51 211 227 51 956 775

Summa anlaggningstillgangar 51 211 227 51956 775

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11716 42 619

Ovriga fordringar 25 4 800

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 390 18 234

53131 65 653

Kassa och bank 421612 266 528

Summa omsittningstillgadngar 474 743 332181

SUMMA TILLGANGAR 51 685 970 52 288 956
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Org.nr 769640-2069

Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 650 000 33 650 000

Fond for yttre underhall 7 148 950 99 300
33 798 950 33749 300

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 295 699 -760 460

Arets resultat -436 970 -485 589
-1 732 669 -1 246 049

Summa eget kapital 32 066 281 32 503 251

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 14 414 176 19462 776

Summa langfristiga skulder 14 414 176 19 462 776

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5048 600 198 612

Forskott fran kunder 69 0

Leverantorsskulder 25199 6 554

Ovriga skulder 0 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 131 645 116 963

Summa kortfristiga skulder 5205 513 322 929

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 685 970 52 288 956
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Org.nr 769640-2069

Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -436 970 -485 589

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 9 745 548 745 548

Betald skatt 4775 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 313 353 259 959

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 30 903 -28 797

Forandring av kortfristiga fordringar -23 156 73 504

Forandring av leverantérsskulder 18 645 -54 974

Forandring av kortfristiga skulder 13 949 -47 976

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 353 695 201 716

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -198 612 -33 102

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -198 612 -33 102

Arets kassafléde 155 083 168 614

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 266 528 97 914

Likvida medel vid arets slut 421 612 266 528
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgadngens redovisade varde.
Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den férvantade férbrukningen av tillgpangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Byggnader 15-120 ar (1,44% per ar)

Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvundindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
bedéms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen
pa byggnader:

- Stommer-grund 120 ar

- Stomme-vatten 50 ar

- Stomme-varme 50 ar

- Stomme-el 40 ar

- Yttertak 40 ar

- Fasad 50 ar

- Fonster 50 ar

- Ventiliation 25 ar

- Rest 50 ar

- Styr och évervakning 15 ar
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Nedskrivningar materiella och immateriella anldggninstillgangar samt andelar i
koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berdkna en enskild tillgangs atervinningsvarde beraknas atervinningsvardet
fér hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvéardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag fér férsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida
kassafloden som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den
avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar
marknadsmassiga bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som Iag till grund fér berakningen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Uppskjuten skatt

Forvarv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedR6, vilket innebar att féreningen har en uppskjuten
skatteskuld som realiseras vid férsaljningen av fastigheten. D& féreningen inte har for avsikt att
salja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foreningen erhallit eller kommer att erhalla fér egen
rakning redovisas som intakt. Intdkterna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som
hyran avser.

Fond for yttre underhall
Avsattning till fond for yttre underhall ska ske med 30 kr/m2 enligt ekonomisk plan. Enligt
foreningens stadgar ska ocksa en underhallsplan upprattas och darefter foljas.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
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Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad foér planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsréattsféreningens totala rérelseintékter.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 3 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter 1478 344 1283 568
El 0 150 926
VA 20 591 44 725
1 498 935 1479 219
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Not 4 Ovriga rorelseintékter

Faktureringsavgifter
Ores- och kronutjamning
Forsakringsersattning

Not 5 Ovriga externa kostnader

El (vidarefaktureras medlemar)

Vatten och avlopp (vidarefaktureras medlemar)

Programvaror

Foretagsforsakring

Ersattning till Revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

El for belysning

Ovriga externa kostnader
Reparation och underhall av fastighet
Forbrukningsmaterial

Reparation och underhall av lokaler
Kostnader for transportmedel (gruppkonto)
Resekostnader (gruppkonto)
Biljetter

Representation, ej avdragsagill
Kontorsmaterial

Bredband

Forbrikningsinventarier

Ovriga lokalkostnader

Informetic

Fastighetsskatt

2025

- O -0

2025

-3 335
-49 366
-12108
-35 752
-17 875
-18 386

-2 550

-900

0

0

-41 250
-1 977
0

0

-530

0

-508
-95

-66 939
-6 400
-100
-54 276
-2 300
-314 647
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2024

45
-2
4423
4 466

2024

-150 923
-45 365
-4 780
-36 698
-16 875
-79 521
-2 300
-1 600
-3 921
-750
-24 888
-5 196
-580
-129
-365
-79
-149
-826

0

0
0
0
0
5

-374 94
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Not 6 Byggnader och mark

12 (14)

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 53 510 000 53 510 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 53 510 000 53 510 000
Ingaende avskrivningar -1 553 225 -807 677
Arets avskrivningar -745 548 -745 548
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 298 773 -1 553 225
Utgaende redovisat varde 51 211 227 51 956 775
Taxeringsvarden byggnader 14 531 000 14 531 000
Taxeringsvarden mark 3402 000 3402 000
17 933 000 17 933 000
Not 7 Fond for yttre underhall
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 99 300 49 650
Avsattning till fonden under rékenskapsaret 49 650 49 650
Belopp vid arets utgang 148 950 99 300
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  ranteandring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 975 923 029-6 4,53 2026-10-04 4 899 992 4 949 996
Swedbank 975 923 021-3 4,36 2027-10-04 9662 792 9761 396
Swedbank 975 923 004-9 4,24 2028-10-04 4 899 992 4 949 996
19 462 776 19 661 388
Kortfristig del av langfristig
skuld 5 048 600 198 612
Not 9 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 745 548 745 548
745 548 745 548
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Not 10 Stallda sakerheter

13 (14)

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 35 000 000 35 000 000
35000 000 35000 000

Not 11 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Eventualférpliktelser 0 0
0 0
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Arsredovisningen beslutades den 5 maj 2026

Hallsberg

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Lillemor Pettersson Monika Jansson
Styrelseleordférande Styrelseledamot
Jaana Medin Karina Lindh

Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Ostlund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision Sverige AB

# visma sign



SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This document contains 15 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 15 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 15 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 15 sider far denne siden Dette dokument indeholder 15 sider fgr denne side

LARS WILHELM OSTLUND
29a532b9-f01f-4abd-8012-140bbd119a51 - 2026-05-15 10:11:06 UTC +03:00
BankID / Freja elD - c87ec7a2-8631-4ddd-b263-6058bbbd0435 - SE

Jaana Hannele Medin
Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed:  Vibytorpsparken
cOcde63a-45a2-4720-9ce5-c34feb00778a - 2026-05-18 11:46:35 UTC +03:00

BankID / Freja elD - ca439288-e991-477e-ad22-5a2ce2edf077 - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Monika Birgitta Jansson

160f7c30-0576-486e-b338-8b7b57590757 - 2026-05-18 20:27:08 UTC +03:00
BankID / Freja elD - a1d076a8-0ba0-4293-af38-fc4954220576 - SE

LENA KARINA LINDH

eeefSeab-d3a7-419c-98da-a19e64a8e8eb - 2026-05-18 23:14:41 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 5243d61f-096¢-41a0-8c7a-6f3f9648625d - SE

ANNA LILLEMOR PETTERSSON
Company - Yritys - Foretag - Selskap - Virksomhed: 31865430
f84ebec7-6211-4155-bdeb-9f69d359a24f - 2026-05-19 10:47:32 UTC +03:00

BanklID / Freja elD - df41beed-f084-452c-a610-821f2119845d - SE
Authority to sign - Asemavaltuutus - Stéllningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

Asa Katarina Cronvall Axell
6abef75-1a49-4948-8189-bc698f5b9ace - 2026-05-19 13:30:21 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 2386b761-3d7d-40d6-b6e4-30491c1b42¢4 - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/876¢765f-5045-4497-aff1-c938c9ad351d

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende
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